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SANTIAGO, 27 de Mayo de 1970.-

-

Tn el Diario Oficial N® 27.635, de 2 de Mayo
del actual, se ha publicado el Décreto Sunremo N® 67, del Mi-
nisterio del Trabajo y Previsién Socisl para dar aplicacibén a
le Ley N® 17.227 -Diario Oficial de 3 de Noviembre de 1969-,
cuyes disvosiciones se refieren & la2s sitﬁaciones producidas
a8 las instituciones de previsidén social y & 1a Corporacidén de
la Viviends cuando, con anticipacién » 1a celebracidn de con-
tratos de compraventa, entregan viviendss econdémices a las
personds que han resultado seleccionades como futuros adgui -
rentes. Ls Ley Ne 17.227 modificéd la Ley N¢ 14.140, 2gregéndo
le, entre otros, dos srticulos transitorios en cuys virtud di
chas modificaciones deben ser también'ablicadas respecto de a
quellss viviendas entregadas por las Instituciones de Previ -
sién Socisl al 3 de Noviembre de 1969 sin que se hubiere sus-
crito, 2 esa fecha, escritura definitivse de compraventa; y re
gulendo 1le especisl situmacibn producida con motivo del falle-

cimiento de los asignaterios de esas mismaé viviendes.
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Fn atencién a 1ls importesncia que tienen 1ss
referidss disposiciones, 1la Superintendencis de Seguridad So-
cisl ha estimado necesario hacer presente las siguientes aclpg
raciones con €1 fin de obtener uns més pronte y expedite apli

cacidén de les normas dictedas para regular esas situaciones.

I.- ¥l reglamento contenido en el Decreto Su-
premo N2 67, de i970, fué elaborado a2tendi<rdo o la forma
préctica en que han operado le Caja de Previsidén de Fmpleados
Perticuleres, la Caj» Nacionsl de Emnleados Publicos y Perio-
distes, el Servicin de Seguro Sccisl y los organismos depen -
dientes del Ministerio de 18 Viviends y Urbanismo. Los prnble
mas suscltedos en 18s entidedes mencionadas, en una u otra me
dide, han debido presemtarse en les demés; por manera que en
el reglermento se ha tratado de precaver esos problemas buscan
do, en lo posible, soluciones reales destinsdas a ser aplica-
d»s uniformemente en todos los organismos a quienes afectan

las normes de la Ley N® 17.227.

II.- *n lo sucesivo, las instituciones de pre-
visién social deben broceder a 12 entrega de las viviendas e-
‘condmicas a sus imponentes que resulten seleccionados previsa
13 suscripcidn de un cod%rato de promesa de compraventa. La
promess se suscribiré, obviamente, en los cAsos en que no pue
da celebrarse de inmedisto el contrato de compraventa.

¥n virtud de esta promess, desaperece 18 in -
certidumbre que existis con srreglo & las disposiciones de la

Ley N? 14,140 en lo que se refiere & la situaqién de los asig
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natarios de viviend?s.\Los asigﬁ?t?rios no son arrend~tarios;
el srticulo 12 de 1la Ley N2 17.227 -cuyos concevotos reproduce
el srticulo 11?2 del Decreto Supremo N® €7- dispone gue una
vez practicada la tradicibén del inmueble se reputari, para to
dos los efectos legales, 2l prometiente comprador como propile
terio de 1la viviende ® contar desde 1a fechs de la celebra -
ciér de la promess, -

Consecuente con lo enterior, el srticulo 1°
del Reglamenfo preceptﬁa'que las Instituciores peércibirsén,
desde 1a fecha de 1= eﬁtregP, los dividendos mensusles corres
pondientes a la deuda; constituyéndose los prometientes com -
pradores en deudores a favor de 18 resvectiva Institucién del
seldo insoluto del precio pactedo en el contrato de promese;
y el articulo 2° del Reglsmento los obliga & ssumir o & con -
tribuir #1 pago de los gPstos'qﬁe demande el mantenimriento de
los servicios especiales y 1la cancelacibén de los impuestos,

seguros y contribuciones que afecten 21 inmueble.

III.- ¥l contrato de promes» de compraventa tie
ne, en consecuencia, para la Ley N¢ 17.227 y su reglemento,
considerable importancia. De 2111 que diversas disposiciones
se refieran =a dicho-contrato estableciendo exigencias minimas
para elgunas de sus estipulaciones esenciales.

¥l articulo 29 del Reglamento orden~ esteble-
cer en la promesa, aparte‘de 1as estipulaciones usu2les, el
precio de 12 viviends, 12 form? de pago, el monto de los divi
dendos y los reajustes que afecten 2l precio y & los dividen-
dos y 1la ebligacién de ssumir o concurrir, en la proporcion
qQue corresponde, A 1l0S gastos comunes y 8 le cancelacién de

los impuestos, seguros o contribuciones que afecten al inmue-
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ble.

La promess debe quedar sometida a la condicién
de que 1k Cornoracibn de la Viviends no revogue la ssignacién
hecha £ 15 institucibn prometiente vendedora, de maners que si
tal evento llegare & ocurrir elle quedaré sin éfecto sutométi-
cemente (Prgiculo 52), ¥n esta forma se soluciona, definitive-
mente, el.problema tentas veces suscitado de viviendas que,
luego de ser Psignedes por los orgsanismos de previsidn a sus
imponentes, quedan en poder de le Corporacién de la Vivienda
por diversas razones. Fn este caso, todo lo que el imponente
hubiere cencelado 2 titulo de dividendos, servicios comunes y
-otros quedsa en beneficio del organismo prometiente vendedof a
t{tulo de rentas de arrendamiento. Cabe advertir en esta parte
que la2 solucidén contemplade en el articulo 5¢ del reglemento
no resulta perjddicial desde el instante en que, como paliati-
Vo, se establece que lé institucidén queds= obligadﬂ a entregar
a este asignatario, ten pronto como le sea posible y sin nece-
sided de ppstulacién y seleccién, otra’'vivienda en las mismas
Eondiciones ya indicades. '

Fn 1la promesa debe lmponerse al pro&etiente
comprador 1s obligacién de ocupar personalmente el Inmueble a-
signedo, En caso de contravenéién,_la institucibén tiene dere -
cho a pedir la resolucién del contrato y 19~£nmediata restitu-
cién de la viviends, quedando en su beneficio todes las centi-
dades pagadss, a cunslquier titu;o que fuere, como indemniza -
cién de perjuicios (Art. 89).

| Asimismo, y con arreglo a1 articulo 9¢ del re-
glsmento, en el contrato de-nromesa debe facultarse a la instl
tueidn promptiente vendedora pars fijar adminiStnat1VHmente el

plazo dentro del cual el prometiente compreador debe suscribir



le escritura definitive de compravents, el cual no podré ser
inferior a treinte dfas -contado desde la fecha dz le pron=co-,
Conforme & lo dispuesto en la Ley N¢ 17.227, cca la mers csti-
pulecidén de estes facultad en lé eseriturs de promesa se enteon-
feréd cumplido el requisito exigido por el ¢ 3’del articulo
1554 del Cédigo Civil.

Punté.importapte, cause actull ée numernses G
ficultedes, es el que se raleciona con la administraci‘n dz la
comunided form=dea por 1lmns ccacignatarins. Por ello es que ol
rrticulo 12¢ del reglementn prescribe que los asignatarios -
{vivieﬁaas se sujctarén, cn cuanto & sus derechos y chlizanTm -~
nes reciproc:c. @ 1as disnosZcicnes cont-nifns rn les TIoo-Clh
vos Reglamsntos-de Coﬁro%iedad y 2 leas norres guz dicte el Iii-
nisterio de le Vivierde y Urbenismos egregando qus los prome -
tientes compredores se obligerén, ¢n el contreto 4= dromesa, A
designar Administrador de la comunidad 2 15 Institucidén prome-
tiente vendednrs, 1la qur podré eccptar esta designecidn ~r AL
tiempo que estime conveniernte y con el solo objzi> de snluclo-
ner las dificultades qu= inicidlmente puedeon prssentPrsé a los
asigneterios de vivioni~s,

. Los conirAhos 7 mTOUA8N, ¥ los d: compravente
de inmuebles, puecen oLorgerst DOT instrumento pdblico o prive
do, en 1a forma descrita por el es-tfculo 10° del reglemento
que, en este punto, reproduce la norma de la Ley ¢ 17.227.

IV.- ®n 1o que se refiere 21 precio de vents -
los inmuctles, pueden prcsontarse dos situccicres al tierman &
celebrarse el contrrin €2 promess: @) 1a instituc<n prometie:
te verdedore se ﬁalln en situscidédn de fijar el »reclo de von

ta; o, b) no se halle en conficiores de fijerlo.



"n el primer caso, 1la institucibén prometiente
vendedora f1ja en el ‘contrato de promesa el precio de vents
determinado con arreglo ; la rgglementaciébn vigente; y este
precio, asfi como los dividendos del servicio de 1la deuda, que
.tienen carécter de definitivos, deben expresarse en unidades
reajustables, conformé al valor que ésta; tuvieren a la época
de le celebracién del contrato. De acucrdo con el articulo
132 del reglemento, toda suma cencelada a titulo de dividen -
dos definitivos antes de que se suscribe el contrato de com -
praventa, debe considerarse como servicio de 12 deuda; por
consiguiente, a1 tiempo de otorgarse~ei contrato prometido
las sumas ya cancéladas por eStG’CPpitUlO deben figursar como
parte del precio 8l contado, sin que sea menester practicer
-reliquidecién algune. ‘

Si, a 12 inversa, 21 momento de la celebra -
‘cidn del contrato de promesa le institucidén no se ha2lla en si
turcibn.de determinar el precic de venta de la vivienda, se |
fijaré uno provisorio & base del informe estimativo que,para
estos efectos, emitiré el Departemento Técnico correspondign-
te de 1; Corporacién -de la Vivienda, e igual carécter tendrén
~los dividendos mensuales que en l2 misma oportunidéd se deter
minen para el servicio de la deuda (Art. 39), Fl precio y los
‘dividendos provisorios regirén hasta el Gltimo dia del mes en
que la prometiente vendedora fije, con arreglo a la reglamen-
tacién vigente, el précio de venta de los respectivos inmue -
bles. La resolucién o acuerdo que a este respecto Pdopﬁe la
institucién se entenderéd formar perte integrante de 1a prome-
s? ain cusndo tal no sé exprese y no obstante cualquieras esti

pulercidén en contrario. Fn le promess debe incorporarse una

cléusula por 1a que 1= prometiente compradors facultaré a la



prometiente vendedors pePra modificer todeas erquellas estipula-
ciones que debsn sfrlo como consecurncia de lé resolucién o 2
cuerdo qur fije precios de venta definitivos. .

. ™n el ceso de que se hubleren fijsdo precio y
dividendos provisorios En el contrato de promes?, h2yan o no
alcenzado » trensformarse en definitiggs,antes Ae 1a suscrip-
cién ée; contrato de éompr?Qénta, habré lugar siemore a lo
prevenido en el erticulo 132 del reglemento, y& que est? dis-
posicihn se refiere & todes suma pagads 2 tituloide d&videndos,
sern éstos provisorios o definitivos. Por tanto, los dividen-
dos provisorios, sl igusl que los definitivos crncelrdos 2n -
tes de la-celebracién -1 cantreio AreTatidg, ¢-Y-n figurar
en éste como lsybﬂrte del precio pageds »1l contado.

V.- ¥l pror~tiente compredor d-be concurrir 2
suseribir 1la escritura de compravente dentro @l Liridr> i
12 institucidn de previsién le sefirle con arrcglo » lo esta -
blecido en el articulo 9¢ del reglerento. A fin de eviter to-
da dificultad en cusnto a la épog? er que venza estc término,

es conveniente que las instituciones prometientss vendedoras

—

sefialen especificéﬁtnte el dia, mes y aflo que pone¢ fin 2l pla
z03; 0 que rodeen lé<notificﬁcién gue se haga a los prometien-—
tes compradores de Plgun;s formalidades de prusba.

Para suscribir el contrezto definitivo 4+ com-
pravents seré necesario; a) gue el prometiente comprador se
encuentre a1 d{» en el pago de los dividendqs, contribucionzs
y ekpeﬂsas por gsstoé comunes;ty, b) que heya estedo ¥y esté o
cupendo personclucnte 1la viviend?, 2 menos que hubiere sido
sutorizado para'arfeﬁdarla o cederla por acuerdo del H. Cens:

Jo Directivo de la reSp cfivn institucién. Fl rnglpmento esta

blece =1 principio d° que, el contrato ‘de compr?V“ntP no ha si

—~



do suscrito por ceusa imputeble 2 1 voluntad dcl prometiente
comprador cuendo &ste no pu-de concurrir 2 firmerlo por frlte
de slguna de leas exigencias serisalrdas (frt. 1629).

n todos los casos en que por ceusa imputable
a la voluntad del prometi<nte comprador no se suscribicre l=
escritura de comprevents dentro del plazo fijado por lea insti
tucidén, cedern en beneficlo de ésta y 2 t{tulo de indemnize-
cién de prrjuicios todss las centidedes que hubiere percibido
vor concepto de dividendos; todo ello sin perjuicio de que =l
prometlente comprador debs restituir de inmediato 12 vivien -
da, respondienﬂo por los deterioros ceusados 21 inmueble y
respecto de las sumas adeud@d s por concepto de dividendos 1n
solutos, servicios especieles, etc. hasta 1la fech? de la res-
titucidbdn (Art. 17°0).

Cerece de imvortancis el ques ¢l asignPterin
‘de 1la viviend?'estuvinrc incorporesdo 2 otro orgeanismo de pre-
visién a 1a fechs en que deba otorgArse el contreto prometi -
do. El 2rticulo 15° del rcglamento establece que el requisito -
de ser 1mpon9nté de 1= institucidn, que establecen las leyes
para adquirir viviendas individurles o colectives, se renute-
ré cumplido =2Gn cuendo el imponent- s encuentre incorporado -
a otrea 1nst1tuciéﬁ de previsidén 2 la feche de otorgarse la és
critura, siémpre qus hubiere sido individual y definitivemen-
te seleccion2do mientr=s fué imponente de le primef? institu-
cién. 7

VI.: La ley N2 17.227 reguld ls siturcidn que -

puede presenterse on c2so de frllacimiento dr1 prometiente
comprador una vez celebrads la promesa y antes que suscribe

ls escriturs definitive de comprevents. Fn t2l cfso, con Arr.

-



glo »l inciso 72 del articulo Unico de 1l ley, reglamentado
por el articulo 142 del Decreto Supremo -N® 67, el derecho de}
prometiente comprador de- 2adquirir le viviends se transmite,
en un primer orden sucesorio, a 1a cényuge y a los hijos legi
timos, naturales y adoptivos, corresoondiéndole a la primera
un 504 y » los hijos el otro 50%. En caso de faltar a2lguno de
los hijos, su cuota acrece 1la de los demés hijos. Si no exis-
ten hijos, el derecho corresponde, en su totalidad, s ls cén-
yuge; si, por el contrario, no existe cényuge y sélo hijos,
el derecho perfenece {ntegremente a éstos.

S6lo a falta de cbényuge y de hijos el derecho
a adquirir 1a viviends corresponderé, por partes iguales, a
los ascendientes del prometiente comprador beneficisrios de
pensidén causada a rafz del fallecimiento. En tal evento, los

ascendientes concurren & dicho derecho por partes iguales.

VII.- Los articulos 182 y 209 del reglamento re
producen, précticamente, lss normas'contenidas en los incisos
9 y 10 del articulo Gnico de la Ley i'® 17.227. De acuerdo con
el primero de estos preceptos, se tramiteréd en conformidad 2 -
1as normas del procedimiento sumerio el julcio en que la ins-
tituciébn prometiente vendedora solicite 12 resolucidn de la
pPromesa de venta por no haber sido firmada la escritura defi-
nitiva de compraventa’dentfo del plazo sefirlado para hacerlo.
El erticulo 202 establece, por/otra parte, que tendré mérito
ejecutivo 1la resolucién de la institucién que establezca el
monto de las sumes adeudadaslpor dividendos, intereses pena -
les, servicios especiales, contribucioneé y deterioros causa-
dos en el inmueble.

LR

. Fn los juicios sustencisdos.con srreglo a las
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normas .del procedimiento sumario el tribunal, en rebeldia del
demanéado Y si1 el actor lo solicite con fundemento pleusible,
esté obligado & acceder provisionslmente a lo pedido en la de
manda. Fn releacibn c6n esta situacién, el artfculo 19° del re
glemento dispone que pars los efectos contemplados en el arti
culo 6849 del Cbédigo de Procedimiento Civil, se entender4s

existir fundsmento plausib;§ cusndo la escritura de compraven
ta no se suscribe por cause imputable ol prometiente compra -

dor.

VIII.- Los articulos 1° y 2° transitorios orde -
nan #plicer las disposiciones del reglemento ‘a8 todos los aslg
natarios de viviendas entregadss por las Instituciones de Pre
.visién Social que, a la fecha en que comenzd a regir la Ley
Ne 17.227, no hébian-suscrito 1a respectiva escriturs de com-
praventa,

Esto significa que, respecto de dichos asigna
tarios, debe procederse a ls mayor brevedad a suscribir un
contrato de promesa, en el que se contengsn todes 1as estipu-
laciones que se han sefislado. *n caso de que las institucio -
nes se hallen en sifuacién de otcrgar las escrituras de com -
‘praventa, se omite la promesa. Las Instituciones deben fijar
administrastivemente un plazo dentro del cual los asignatarios
concurran a suscribir el contrato de promesa. *n cuanto 2 pre
cio y 2 dividendos, deben observarse todas las normss anterio
res, por lo que se sefialarin en forma provisoria o definiti -
VA, segin corresponde. Tembién en el caso de estos asigneta -
rios se splica lo preceptusdo por el articulo 13¢ del regla -
mento, pofAlo'que toda suma prgeds con enteriorided Al contrg

to de comprevente a titulo de dividendos debe ser imputada al
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servicio ‘de la deuda. La declaracidén hecha en la Gltima parte
del artfculo 2¢ trensitorio, en el sentido de que las sumes
imputedas no estarén‘nfectas a limitacién de ninguna espeéie,
dice relacibn con 1le Aue establecia, » este respecto, la Ley
N® 14.140 en su articulo 1¢. |

Si el asignatario no concurre dentro del pla-
zo que 1@ Institucibn le fije a sﬁscribir el contreto de pro-
mesa, se le tendré por desistido de 1l operacién y 1la institu
cién podré requerir lr restituciédn del inmueble.

IX.- 71 art{culo 32 transitorio reconoce al
;cényuge, # los hiljos legitimes, naturales y adoptivos y, 8
falta de todos ellos, a los ascendientes beneficiarios de pen
sién, igunl derechq al establecido en el articulo 42 en el ¢
vento de heber fallecido el asignatario de la viviende con an
terioridad al 3 q§.Noviembre de 1969, fecha en que entrd a re
gir ia Ley Ne 17.227. %ste derecho se encuentra condicionado:
a) a que los beneficiarios acrediten a satisfaccién de 1a ing
titucién previsional que a la fecha indicada -3 de Noviembre
de 1969~ se hsllaban en posesidén material de le vivienda, y
que tal circunstancia subsista 2 la época en que lo hagan va-
ler; b) que se encuentren a1 3{a en el pago de los dividendos
provisorios y de los servicios especisles devengados con pos-
terioridad & la Ley N2 17.227; y, c¢) que respecto de los anti
cipns de dividendos-y servicios especiales devengados con an-
terioridad a1 3 de Noviembre de 1969, se encuentren ol dia en
su pago o celebren un convenio de pago Al momento de otorgar-

se 1la escritura definitiva de compraventa.
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Agradeceré a Ud., de consiguiente, se sirva
der a1 presente oficio-circular la m%yor Bifusién.dentro del
personal de su dependgnéia, arbitrando, 21 mismo tiempo, to -
des les med?das que juzgue Indispensables para que las dispo-
slciones de 1a Ley Ne 17.227 y de su Reglamento, contenido en
el Decreto Supremo N? 67 del Ministerio del Trabajo y Previ -
sidn Social -Diaris Oficial de 2 de Meyo de 1970-, se apli -
quen & la meyor breved=d 2 los psignatarios de viviendas que
se encuentren en las situaciones sntes descrites.

Salude atentamente 8 Ud.,

CARLOS BRIONFS OLIVOS
SUPKRINTENDENTE



